UCHWALA NR XVII/135/16
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 11 lutego 2016 r.

w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz.1515, z pdzn. zm.) oraz art.3 ust.1 i art. 12 ust.1 w zwigzku

z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.z2015r., poz. 199 z p6ézn. zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec” przyjetego chwatg Nr L1/288/97 Rady
Miejskiej] w Zwierzyncu z dnia 27 grudnia 1997 r. z pdzZn. zm., zwang dalej ,,zmiang
Studium”.

2. Zmiana Studium obejmuje tereny potozone w miescie Zwierzyniec:
1) czgs¢ terenu w granicach tzw. ,Zwierzynczyka” z przeznaczeniem pod funkcje wdd

powierzchniowych — stawu;
2) teren dzialki nr ewid. 1420 przy ul. Aleksandry Wachniewskiej z przeznaczeniem pod

funkcje zabudowy produkcyjno-ustugowej.

§2
Integralng czgscig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - tekst zmiany Studium noszacy tytul: ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec. Zmiana”,
2) zalacznik nr 2 - rysunek zmiany Studium w skali 1:10 000 noszgcy tytul: ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Zwierzyniec- Zmiana. Kierunki — Polityka Przestrzenna™;
3) zalacznik nr 3 - uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze
ustalen projektu zmiany Studium.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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[Jak wynika z przedstawionych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w omawianym
terenie obszary i obiekty prawnie chronione zajmuja duzgq powierzchnie, a ponadto sg to wysokie]
rangi ochrony jednostki. Ochrona prawna realizowana jest w oparciu o uwarunkowania prawne:

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

- Ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony érodowiska,

—  Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne,

Ustawy z dnia | wrzesnia 20051, o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych,

—  Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Po czgsci obszary chronione ustanowione w oparciu unormowan powyzszych przepisow
prawnych ,nakladajg si¢™ i tworza wspdlng. wzmacniajgeg sie strukture ochronna; ma to znacznie
formalne, nie w kazdym przypadku merytoryczne, bowiem wiodgca ranga ochrony zabezpiecza
kompleksowa ochrong terenu i jego poszczegdlnych komponentéw. Niemniej dla przejrzystosei
polityki ochrony obszaréw prawnie chronionych przedstawione ustalenia dla poszczegblnych
obszaréw i obiektdw, ktorveh granice zaznaczono na rysunku studium.

3.1. Roztoczanski Park Narodowy z otuling

Wyjgtkowos¢ przyrodnicza i $rodowiskowa RPN, kiéry zajmuje zdecydowana wickszosé

obszaru gminy Zwierzyniec, zostata zabezpieczona w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 28
lutego 1995r. w sprawie Roztoczanskiego Parku Narodowego.
Sformulowane we wspomnianym rozporzgdzeniu zasady dziatania i uzytkowania, poprzez ustalenie
kluczowych funkcji terenu i zarzadzania, a takze uprawnienia Dyrektora RPN, niejako wylacza ten
abszar gminy z wladztwa planistycznego w zakresie rozumianym przez ustawe o planowaniu
i Zagospodarowaniu przestrzennym.

Kluczowa funkcja na obszarze parku narodowego, czyli ochrona srodowiska przyrodniczego
zapewniona na catym jego obszarze zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem powinna by¢ realizowana
m.in. poprzez:

— zachowanie naturalnych proceséw. zjawisk i mechanizmow wystepujgcych w poszezegélnych
ekosystemach, fizjocenozach i biotopach w tym glownie: obiegu wody. energii i puli
genetycznej,

~ minimalizowanie oddzialywan antropogennych zwigzanych =z istnieniem elementdw
antropogennych w postaci drdg. osad i innych elementéw zagospodarowania,

— edukacje ekelogiczng realizowany m.in. poprzez udostepnienie walordw parku narodowega
dla badan naukowych, turystyki kwalifikowanej, przyrodoznastwa — w oparciu o wyznaczone
szlaki i ciezki dydaktyczne i specjalistyczny odrodek.

Szezegotowy sposob i zakres ochrony przestrzeni przyrodniczej Parku. w oparciu o wyniki
dhugoletnich badan srodowiskowych 1 ekologicznych, bedzie zawarty w planie ochrony
Roztoczanskiego Parku Narodowego. W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sformutowany w tym dokumencie sposéb uzytkowania i ochrony poszezegolnyeh
kemponeniow oraz calego ckosystemu RPN jest polityka przestrzenna i ,.planem miejscowym”
szezegolnego terenu.

3.2. Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego muszg uwzglednié ustalenia zawarte w art. 16
ustawy o ochronie przyrody 1 regulacje dotyczgee szczegdlnych celow ochrony zawarte
w Rozporzadzeniu Nr 9 Wojewody Lubelskiego z dnia 14 kwietnia 2005r. w sprawie
Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego, a w szezegdlnosci zakazy:
realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu s
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62. po#
zmianami); ;
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— podejmowanie dzialari majgcych na celu zmiang sposobu zagospodarowania chronionego
stanowiska na podstawie zgody wiasciwego organu do spraw ochrony zabytkéw archeologicznych.

W granicach obszaréw objetych ochrong krajobrazu kulturowego, okresla sie nastepujace zasady

i kierunki dziatania:

— zachowanie i ochrong przed niekontrolowanym przeksztalceniem historycznie uksztattowanego
uktadu przestrzennego oraz zachowanie obiektow i zespoléw postulowanych do objecia ochrong na
mocy ustalenl plandéw miejscowych,

— dopuszczenie rozbudowy, wymiany i lokalizowania nowej zabudowy pod warunkiem odpowiedniego
uksztaitowania formy architektonicznej oraz pod warunkiem, ze nie spowoduje si¢ obnizenia wartogci
kulturowych otoczenia chronionych i postulowanych do objecia ochrona obiektéw i zespotow
zabytkowych oraz terenéw zieleni urzadzonej,

— zachowanie historycznie uksztaltowanej sieci drég,

- zachowanie istniejgcych zadrzewien i zespoldw zieleni,

— zachowanie istnigjgcych osi widokowych na obiekty zabytkowe oraz wykluczenie przestaniania
ich nowa zabudowg i tworzenia nowych dominant,

— wykluczenie dzialan powodujacych degradacj¢ otoczenia obiektéw i zespotéw chronionych
i postulowanych do objgcia ochrona.

E =Y

- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY
ZWIERZYNIEC

Kierunki zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa ponizej dotycza stref, obszarow
iterenéw polityki ~przestrzennej o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym
zagospodarowaniu, wyodrebnionych na podstawie uwarunkowar rozwoju miasta i gminy.

Wyodrebnia si¢ nast¢pujgce strefy polityki przestrzennej (strefy funkcjonalno-przestrzenne)
oznaczone odpowiednimi symbolami na rysunku studium:

Strefa ,,A” — parkeowa, obejmujgca tereny w granicach Roztoczanskiego Parku Narodowego w obrebie
miasta i gminy Zwierzyniec; kluczowa ze wzgledu na zajmowany obszar i range krajows i kontynentalng
tego obszaru,

Strefa ,,B” — miejska, obejmujaca tereny istniejacego i docelowego zagospodarowania w obrebie miasta
Zwierzyniec oraz osiedli Rudka i Bagno; role tego obszaru podkresla sgsiedztwo RPN oraz koniecznodé
Jego ochrony oraz kontynuacja rozwoju spoleczno-gospodarczego i przestrzennego,

Strefa ,,C” — osadniczo-rolnicza, obejmujgca wszystkie jednostki wiejskie z otaczajacymi terenami
rolniczymi i le$nymi; ustalenia polityki przestrzennej poszezegdlnych jednostek osadniczych uwzgledniaja
ich specyfike i uwarunkowania, a takze rol¢ w systemie funkcjonalno-przestrzennym.

W zagospodarowaniu i zabudowie terenéw w wydzielonych strefach, konieczne jest uwzglednienie
zasad ochrony wynikajacych z pofozenia w obrebie badZ w sasiedztwie obszaréw chronionych (ochrony
przyrody, krajobrazu i zasobow kulturowych).

4.1. Strefa parkowa

W strefie ,A” — parkowej, w celu zachowania wybitnych wartodci srodowiska
przyrodniczego i umozliwienia realizacji funkcji dopuszezonych na terenie parku zgodnie
z obowigzujacymi przepisami wyodrebnia sie nastepujgce obszary funkcjonalno-przestrzenne:

I. Obszar otwarty (obejmujacy lasy, polany i cigg ekologiczny doliny Wieprza) o gléwnej funkeji
ochronnej (ochrona $cista i czgsciowa) z udostepnianiem dla nauki, edukacji iturystyki na
warunkach, ktére zostang okreslone przez plan ochrony Roztoczanskiego Parku Narodowego.
[Docelowo w calosci przeznaczony dla funkeji ekologiczng) z mozliwodcia ukierunkowanej
i kontrolowanej przestrzeni.]'
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2. Obszar o roznych formach zabudowy i zagospodarowania terenu, zwiazanych z administracja
parku, gospodarka rezerwatowa, istniejacg gospodarkg rolng i rybacka, edukacja oraz turystyka;
powierzchniowo niewielki, istotny dla funkcjonowania i obstugi strefy ,,parkowe;”.

Dla obszaréw wyodrebnionych w strefie ,,parkowej” okresla sie nastepujace zasady i kierunki
dziatania:

1) W granicach obowigzuja przepisy szczegdlne regulujace zasady wykonywania ochrony przyrody
na obszarach parkéw narodowych oraz przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 28 lutego 1995t. w sprawie Roztoczanskiego Parku Narodowego.

2) W granicach obszaru o réznych formach zabudowy ponadto okresla sie kierunki dziatania:

a) zachowanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem niezbgdnych unowoczesnier, zwiazanej z
administracja, gospodarka rezerwatowa, edukacja ekologiczng Roztoczafskiego Parku
Narodowego z koniecznoscig uzupetnienia wyposazenia w odpowiednig infrastrukture techniczna
w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkalnej zagrodowej i jednorodzinnej oraz zabudowe
gospodarcza z mozliwodcig niezbgdnych unowoczednien w granicach istniejacej dziatki
siedliskowe;j,

c¢) dopuszczenie ograniczonego uzytkowania turystycznego i rekreacyjnego wraz z wyposazeniem
w niezbgdne urzgdzenia sanitarne pétnocnego brzegu stawdw ,,Echo”, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Dyrekcje RPN,

3) W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej przyjmuje sie nastepujace zasady i kierunki dziatania:

a) gromadzenie Sciekébw w szczelnych szambach i okresowy, systematyczny wywéz fekalii do
punktéw zlewnych przy oczyszczalniach $ciekéw, bgdz indywidualne unieszkodliwianie sciekow
na bazie przydomowych zblokowanych oczyszczalni $ciekdw lub minioczyszczalni,

b) wyposazenie w biotoalety udostgpnionego turystycznie stawu Echo,

c) zabezpieczenie (w tym poprzez separatory sedymentacyjno-flotacyjne) przed potencjalnymi
skazeniami srodowiska gruntowo-wodnego terendéw zwigzanych z zainwestowaniem liniowym.

4.2. Strefa miejska

W strefie ,B” — miejskiej (Zwierzyniec — Rudka — Bagno) w celu uporzadkowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej i poprawy jakosci zycia mieszkancéw, z zachowaniem wartodei kulturowych,
wzbogaceniem wartodci uzytkowych istniejacego zagospodarowania mieszkaniowo-ustugowego
i tworzeniem warunkéw dla  dziatalnodci gospodarczych wyodrebnia sie nastepujace obszary
funkcjonalno-przestrzenne:

1. Obszar obejmujgcy miasto Zwierzyniec o funkcji mieszkaniowo-ustugowej i turystycznej, a w tym
osrodka ushugowo-rozrzadowego dla ruchu turystycznego w calej gminie oraz dzialalnosci
gospodarczej, z mozliwoscig lokalizacji obiektéw o udokumentowanej nieucigzliwosci,

2. Obszar obejmujacy osiedle Rudka o funkcji mieszkaniowo-turystycznej, letniskowe;,

3. Obszar obejmujacy osiedle Bagno o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

[W granicach obszaréw miasta Zwierzyniec wydziela sig tereny o zréznicowanych sposobach
zagospodarowania:
- tereny mieszkalnictwa i uslug: MW; MW, U; MN; MN,U; MN,U.RM; MN,MP; MP; ML; [MN-1;

MN-2; MN-3; MN-4;]* [MN,U-1]°

- tereny dzialalnosci gospodarczej: U; P; P.U; W I(; KS; [U-l;]“"
= tereny turystyki, sportu i rekreacji: UT; US;
- tereny zieleni urzadzonej: ZP,
= tereny ogrodkéw dzialkowych: ZD;
- tereny obslugi produlcji rolnej, lesnej i1 rybackiej: RU;
—  Iistniejacy zbiornik wodny, planowany zbiomik wodny: WS;
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* zmiana wprawadzona uchwata Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dmia 27 marca 2014z,
* zmiana wprowadzona uchwalg Nr LIII/4 12/14 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 26 czerwca 2014r.
3 zmiana wprowadzona uchwala Nr XXXVII1/293/13 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 31 stycznia 2013r.
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