
UCHWAŁA  NR  XVII/135/16

Rady  Miejskiej  w Zwierzyńcu

z dnia  1l  lutego  2016  r.

w  sprawie  zmiany  Studium  Uwarunkowań  i Kierunków  Zagospodarowania

Przestrzennego  Miasta  i Gminy  Zwierzyniec

Na  podstawie  art.18  ust.2  pkt  5 ustawy  z dnia  8 marca  1990  r. o samorządzie  gminnym

(t.j. Dz. U. z 2015  r. poz.1515,  z późn.  zm.)  oraz art.3 ust.l  i art. 12 ust.l  w związkit

z art.27  ustawy  z dnia  27 marca  2003  r. o planowaniu  i zagospodarowaniu  przestrzennym

(t.j.  Dz.  U. z 2015  r., poz.  199  z późn.  zm.)

Rada  Miejska  uchwala,  co następuje:

gl

1.  Uchwala  się  zmianę  ,,Studium  Uwarunkowań  i Kierunków  Zagospodarowania

Przestrzennego  Miasta  i Gminy  Zwierzyniec"  przyjętego  chwałą  Nr  LI/288/97  Rady

Miejskiej  w Zwierzyńcu  z dnia  27 grudnia  1997  r. z późn.  zm., zwaną  dalej  ,,zmianą

Studium".

2. Zmiana  Studium  obejmuje  tereny  położone  w  mieście  Zwierzyniec:

l) część terenu  w granicach  tzw.  ,,Zwierzyńczyka"  z przeznaczeniem  pod funkcję  wód

powierzchniowych  -  stawu;

2)  teren  działki  nr ewid.  1420  przy  ul. Aleksandry  Wachniewskiej  z przeznaczeniem  pod

funkcję  zabudowy  produkcyjno-ushigowej.
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Integralną  częścią  niniejszej  uchwały  są:

1)  załącznik  nr  l  - tekst  zmiany  Studium  noszący  tytuł:  ,,Studium  Uwarunkowań

i Kierunków  Zagospodarowania  Przestrzennego  Miasta  i Gminy  Zwierzyniec.  Zmiana";

2)  zalącznik  nr  2 - rysunek  zmiany  Studium  w skali  I:lO  OOO noszący  tytuł:  ,,Studium

Uwarunkowań  i Kierunków  Zagospodarowania  Przestrzenriego  Miasta  i Gminy

Zwierzyniec-  Zmiana.  Kierunki  -  Polityka  Przestrzenna";

3) załącznik  nr  3 - uzasadnienie  zawierające  objaśnienia  przyjętych  rozwiązań  oraz  syntezę

ustaleń  projektu  zmiany  Studium.

%3
Wykonanie  uchwały  powierza  się Burmistrzowi  Zwierzyńca.

%4
Uchwała  wchodzi  w  życie  z dniem  jej  podjęcia.
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[Jak  wyni]<a  z przedstawionycli  uwarunkc'iwań  zagospci«larowania  przestrzennego  w oinawianym

terenie  obszaiy  i obiekty  prawnie  chronione  zajmt;ją  duzą poixierzchnię,  apoi'iric'lto  są io wysokięj

rangi  ochrony  jednostki.  Ochrona  prawna  realizowana  jest  w oparciu  o uwarunkowania  prawne:

-  Ustawy  z dnia  16 kwietnia  2004r.  o ochronie  przyrody,

-  Ustawy  z driia  27 kwietnia  2001r.  Prawo  ocl'irony  środowiska,

-  Ustawy  z dnia  181ipca  2001  r. Prawo  wodne,

-  [lstaw'y  z dnia  ] wrześnibi  2005r.  ci lecznictwie  rizdrowiskowym,  tizdrowiskacli  i obszaracl'i

ochrony  uzdrowiskowej  oraz  gminach  uzdrowiskowych,

-  Ł)stawy  z dnia  23 lipca  2003r.  o ochronie  zabytków  i opiece  nad  zabytkan'ii.

Po części obszar>i chronione ustanowione w oparciu unorn'iowań powyższ>ich  przepisów
prawnych  ,,nakładąją  się" I Thvorzą 'wspolną,  wzinacma)ącą  się strukturę  ocl'ironią;  n'ia tti  znacznie

formalne.  i'iie iv kiiżdym  przypadku  merytoi-yczi'ie,  bowiem  wiodąca  ranga ochroi-iy  zabezpiecza

kompleksową  ocl'ir'oi'ię  terenu  i jego  poszczególnych  komponentów.  Niemniej  dla przejrzystości

poli't'ki ochrony obszarów pmwnie cl'ironionycl'i lirzedsta'wione ustalenia dla poszczególnych
obszarów  i ol'iiektów,  któi'vcłi  grariice  zazriaczono  na i'vsunkri  studiuni.

3.1.  Roztoczański  Park  Narodowy  z otuliną

Wyjąikoxvość  ):irzyrodnicza  i środowiskowa  RPN, który  zaji'iicije  zdec)idowaną  większość

obszaru  gi'i'iiny  Zwierzyniec.  zostata  zabezpieczona  w Rozporządzeniu  Rady Mii'iistrów  z dnia  28

lt.tłego  l995r.  w spr:iwie  Roztoc,au'iskiego  Parku  Narodt:iwego.

Kluczowa  funkcja  na obszarze  parku  narodowego,  czyli  ochrona  środowiska  przyrodniczego

zapewniona na całvmjego obszarze zgodiiie z cytowanym rozporządzeniem  I:iowinna  b'vć realizowana
m.in.  poprzez:

zachowtuiie  natumlnycl'i  procesów.  zjawisk  i n-iechayiizmów  występąjących  w poszczegó1nycl

ekosystemach,  fizjocet'iozach  i biotopricli  w  tym  głównie:  ol:iiegu  wody.  energii  i puli

genetycznej,

minimalizowanie  oddzialywat'i  antropogennych  związanycl'i  z istnieriien'i  elementów

antropogei-inyc)i  w postaci  ciróg. c"isad i irinych  eieinentów  zagospodarowania,

-" turystyki Ęc>y,aiii54<owanej. przyrodoznastwa - w oparciu o wyznaczone

3,2.  Szczebrzeszyński  Park  Krajobrazowy

Kierui'iki  zagospodarowania  przestrzeimego  muszą  uwzględi'iić  ustalenia  zawarte  w ai't.  16

ustawy o oclironie przyrocly i regulacje dotyczące  szczególn>ich celów ciclirony zawai-te
wRoz.porządzeriiu  Nr  9 Wojewody  I.ubelskiego  z dnia  M  ks'vietnia  2005r.  w  sprawie

Szczebrzeszyńskiego  Parkti  Krąjobrazowegci,  a %t szczegó1ności  zakazy:

realizacji  przedsię'ivzięć  mogącycli  znacząco  oddzialywać  na śrocloyvisko  łv rozrin'iieniu  :"51

ustawy  z dnia  27 kwietnia  2001r.  - Prawo  ochrony  środowiska  (Dz.(J.  Nr 62. po  627 ze



podejmowanie działań mających  na celu zmianę  sposobu  zagospodarowania  chronionego

stanowiska  na podstawie  zgody  właściwego  organu  do spraw  ochrony  zabytków  archeologicznych.

W  granicach  obszarów  objętych  ochroną  krajobrazu  kulturowego,  określa  się następujące  zasady

i kierunki  działania:

-  zachowanie  i ochronę  przed niekontrolowanym  przekształceniem  historycznie  ukształtowanego

uldadu  przestrzennego  oraz  zachowanie  obiektów  i zespołów  postulowanych  do objęcia  ochroną  na

mocy  ustaleń  planów  tniejscowych,

-  dopuszczenie  rozbudowy,  wyrniany  i lokalizowania  nowej  zabudowy  pod  warunkiem  odpowiedniego

ukształtowania  formy  architektonicznej  oraz  pod  warunkiem,  że nie spowoduje  się obniżeniawartości

kulturowych  otoczenia  cłu'onionych  i postulowanych  do objęcia  ochroną  obiektów  i zespołów

zabytkowych  oraz  terenów  zieleni  urządzonej,

-  zachowanie  historycznie  ukształtowanej  sieci  dróg,

-  zachowanieistniejącychzadrzewieńizespołówzieleni,

-  zachowanie  istniejących  osi widokowych  na obiekty  zabytkowe  oraz  wykluczenie  przesłaniania

ich  nową  zabudową  itworzenia  nowych  dominant,

-  wyUuczenie  działań  powodujących  degradację  otoczenia  obiektów  i zespołów  chronionych

i postulowanych  do objęcia  ochroną.

4. KIERUNKI  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZF,NNEGO  MIASTA  I GMINY

ZWIERZYNIEC

Kieninki  zagospodarowania  przestrzennego,  o których  mowa  poniżej  dotyczą  stref, obszarów

iterenów  polityki  przestrzennej  o zróżnicowanych  uwarunkowarńach  rozwoju  imożliwym

zagospodarowaniu,  wyodrębnionych  na podstawie  uwanu'ikowań  rozwoju  miasta  i gi'niny.

Wyodrębnia  się  następujące  strefy  polityki  przestrzennej  (strefy  funkcjonalno-przestrzenne)

oznaczone.gdpow.  iednimi  symbolami  na rysunku  studium:

Jii,J,;,";X',"  - pgąr'@Jjgp obejmująca tereny w granicach Roztoczańskiego Parku Narodowego w obrębie
ńasm i gminy  Zwierzyniec;  kluczowa  ze względu  na zajmowany  obszar  i rangę  krajową  i kontynentalną

tego  obszaiu,

Strefa,,B"  -  miejska,  obejmująca  tereny  istniejącego  i docelowego  zagospodarowania  w obrębie  miasta

Zwierzyniec  oraz osiedli  Rudka  i Bagno;  rolę  tego obszaru  podkreśla  sąsiedztwo  RPN  oraz konieczność

jego ochrony oraz konlynuacja romo3u społeczno-gospodarczego iprzestrzennego,
Strefa  ,,c"  - osadniczo-rolnicza,  obejmująca  wszystkie  jednostki  wiejskie  z otaczającymi  terenami

rolniczyrni  i leśnymi;  ustalenia  polityki  przestrzeru'iej  poszczególnych  jednostek  osadniczych  uwzględniają

ich  specyfikę  iuwarunkowania,  a także  rolę  w  systemie  funkcjonalno-przestrzennym.

W zagospodarowaniu  i zabudowie  terenów  w wydzielonych  strefach,  konieczne  jest  uwzględrńenie

zasad ochrony  wynikających  z położenia  w obrębie  bądź  w sąsiedztwie  obszarów  chronionych  (ochrony

przyrody,  krajobrazu  i zasobów  kulhirowych).

JjJ;'g:q53iwkmy

f57:3!F'?!H!",3"7 - parkowej, w celu zachowania wybitnych waitości środowiska
przyrodmczego  s umożliwienia  realizacji  funkcji  dopriszczonych  na  terenie  parku  zgodnie

z obowiązującymi  przepisami  wyodrębnia  się następujące  obszary  funkcjonalno-przestrzenne:

1. Obszar  otwaity  (obejmujący  lasy, polany  i ciąg  ekologiczny  doliny  Wieprza)  o głównej  funkcji

ochronnej  (ocłnona  ścisła i częściowa)  z udostępnianiem  dla nauki, edukacji  iturystyki  na

warunkach,  które  zostaną  ola'eślone  przez  plan  ochrony  Roztoczańskiego  Parku Narodowego.

[Docelovyo  w  ca1ości  przeznaczoi'i)i  dla  funlccji  ekologicznej  z inożliwością  ukierunkowaiiej

i kontrolowanej przestrzeni.ll /,---a---,

' ziniaiia  wpmyvaclzcina  ucłnvalą  Nr LW354!

jk<b17I
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2. Obszar  o różnych  formach  zabudowy  i zagospodarowania  terenu,  związanych  z administracją

parku,  gospodarką  rezerwatową,  istniejącą  gospodarką  rolną  i iybacką,  edukacją  oraz  tutystyką;

powierzchi'ńowo  niewielki,  istotny  dla funkcjonowania  i obsługi  strefy,,parkowej".

Dla  obszarów  wyodrębnionych  w strefie  ,,parkowej"  określa  się następujące  zasady  i kieninki

działania:

1)  W granicach  obowiązują  przepisy  szczególne  regulujące  zasady  wykonywania  ochrony  przyrody

na obszarach  parków  narodowych  oraz  przepisy  zawarte  w Rozporządzeniu  Rady  Ministrów  z

dnia  28 lutego  1995r.  w sprawie  Roztoczańskiego  ParkuNarodowego.

2)  W  granicach  obszanu  o rt5żnych  formach  zabudowy  ponadto  określa  się  kierunki  działania:

a)  zachowanie  istniejącej  zabudowy,  z dopuszczeniem  niezbędnych  unowocześnień,  związanej  z

adrninistracją,  gospodarką  rezerwatową,  edukacją  ekologiczną  'Roztoczańskiego  Parku

Narodowego  z koniecznością  uzupełnienia  wyposażenia  w odpowiednią  infrastrukturę  techniczną

w zakresie  gospodarki  wodno-ściekowej,

b) zachowanie  istniejącej  zabudowy  mieszkalnej  zagrodowej  i jednorodzinnej  oraz zabudowę

gospodarczą  z możliwością  niezbędnych  unowocześnień  w  granicach  istniejącej  działki

siedliskowej,

c)  dopuszczenie  ograniczonego  użytkowania  turystycznego  i rekreacyjnego  wraz  z wyposażerńem

w niezbędne  urządzenia  sanitarne  północnego  brzegu  stawów  ,,Echo",  zgodnie  z warunkami

określonyrni  przez  Dyrekcję  RPN,

3) W  zakresie  gospodarki  wodno-ściekowej  przyjmuje  się  następujące  zasady  i kierunki  działania:

a)  gromadzenie  ścieków  w szczelnych  szarnbach  i okresowy,  systematyczny  wywóz  fekalii  do

punldów  zlewnych  przy  oczyszczalniach  ścieków,  bądź  indywidualne  unieszkodliwianie  ścieków

na bazie  przydomowych  zblokowanych  oczyszczalni  ścieków  lub  minioczyszczalni,

b)  wyposażenie  w biotoalety  udostęprńonego  turystycznie  stawu  Echo,

c)  zabezpieczenie  (w tym  poprzez  separatoiy  sedymentacyjno-flotacyjne)  przed  potencjalnymi

skażeniami  środowiska  giuntowo-wodnego  terenów  związanych  z zainwestowaniem  liniowym.

4.2.  Strefa  miejska

W strefie,,B"  -  miejskiej  (Zwierzyniec  -  Rudka  -  Bagno)  w celu  uporządkowania  struktury

funkcjonalno-przestrzennej  i poprawy  jakości  życia  mieszkańców,  z zachowaniem  wartości  kulturowych,

wzbogaceniem  wartości  użytkowych  istniejącego  zagospodarowania  mieszkaniowo-usługowego

itworzeniem  warunków  dla  działalności  gospodarczych  wyodrębnia  się  następujące  obszaiy

funkcjonalno-przestrzenne:

1. Obszar  obejmujący  miasto  Zwierzyniec  o funkcji  mieszkaniowo-usługowej  iturystycznej,  a w tym

ośrodka  usługowo-rozrządowego  dla  ruchu  tuiystycznego  w  całej  gminie  oraz  działalności

gospodarczej,  z możliwością  lokalizacji  obiektów  o udokumentowanej  nieuciążliwości,

2. Obszar  obejmujący  osiedle  Rudka  o fiinkcji  mieszkaniowo-turystycznej,  letniskowej,

3. Obszar  obejmujący  osiedle  Bagno  o funkcji  rnieszkaniowo-ushigowej.

tereny clziałalności gospodarczej: U; P; P.U: W; K; KS; [[J-1 J3
tereny  turystyki,  spońu  i rekreacji:  UT;  US;

tereny  zielei'ii  urządzonej:  ZP,

terenv  ogródków  dzialkowycli:  ZD:

tereny  obsltigi  produkąji  ro1nej,  leśi'iej irybackiej:  RU;

istniejący  zbiori-iik  wodny,  planowany  zbiomik  wodny:  WS;
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